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ARBEITSGRUPPE
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DEMOGRAFISCHER WANDEL UND BEVOLKERUNGSPROGNOSEN

Bevolkerungsprognose 2019 bis 2035
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In allen 3 Gebietskorperschaften wird bis 2035 ein Bevélkerungsriickgang prognostiziert:

Halle (Saale) -5,23% (-12496)
BLK -16,10% (-28799)
SK -11,00% (-20162)

Im Vergleich zu den vorherigen Bevélkerungsprognosen ist dieser aber deutlich geringer

Quelle: statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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ARBEITSGRUPPE
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ENTWICKLUNG SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIGE BESCHAFTIGUNG NACH WOHNORT

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wohnort

2006 bis 2021
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Prozentualer Anstieg von 2006 bis 2021 =@=—Halle =®=BLK ==@=SK
Halle +28,32%
BLK +15,41%
SK +10,00%

Trotz des ,Fachkraftemangels” ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in den vergangenen Jahren deutlich gestiegen.
Quelle: statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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« Wettbewerb um Fachkrafte wird in den kommenden Jahrzehnten harter werden.

* In diesem Wettbewerb werden nur diejenigen Regionen bestehen kénnen, die gut bezahlte und
hochqualifizierte Arbeitsplatze anbieten kdnnen.

+ Ostdeutschland und die Region Halle-Saalekreis haben hier gro3e Chancen. Zum einen aufgrund
von Ruckkehrer Effekten von Arbeitskraften, die in den Jahren nach der Wiedervereinigung in
andere Regionen in Deutschland aus wirtschaftlichen Griinden abgewandert sind.

e Zum anderen durch die starke Universitatslandschaft mit ihren vielen Absolventen, die bei einem
sehr guten Arbeitsplatzangebot in der Region gehalten werden kénnen.

» Der Bau eines neuen Gewerbegebietes ist ein Baustein, damit die Region in diesem Wettbewerb
bestehen kann.
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ARBEITSGRUPPE
STAR PARK II

BODENNUTZUNG

* Der Saalekreis gehort zu den zwei Landkreisen
mit dem hochsten prozentualen Anteil an
Landwirtschaftsflachen

* Max. 2% von der gesamten landwirtschaftlich
genutzten Flache im Saalekreis werden im Zuge
einer neuen Gewerbegebietsentwicklung
umgenutzt

Landwirtschaftsflache 2021

Magdeburg
Landeshauptstadt
4 Dessau-
" RoBlau
unter 50 % Wittenberg
' 50 % bis unter 60 %

= 60 % bis unter 70 %
B 70 % und mehr

Quelle: statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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Ansiedlungsanfragen ab 10 ha

Arbeitsplitze Hektar

Jahr Branche Herkunft geplante MA Investvolumen FlichengroRe
2020  Automotive - Batteriefabrik Deutsch 2500 2.000 Mio 50
2020 erneuerbare Energien GroBbritanien 35 54,5 Mio 60
2020  Batterieproduktion China 50
2020  Industrie - Recycling Niederlande 70 70 Mio 60
2020  Automotive - Batteriefabrik USA 500 250 Mio 40
2020  Nahrungsmittel Deutsch 1100 240 Mio 30
2020  Lithium Raffinerie

2020  Tourismus Deutsch 60
2020  Lithium Raffinerie ( Batteriezellenfertigung) Kanada 120 400 Mio 20
2020 Biotechnologie/Pharma Schweiz 210 20
2020 Elektrotech./Elektronik Deutsch 1000 100 Mio 12
2020  Elektrotech./Elektronik Osterreich 2500 13
2020  Chemie (Bau einer Separatorenfabrik) Deutsch 650 300 Mio 11
2020 Holz/Papier Frankreich 50 25 Mio 20
2020  Lithium-ionen Recycling Australien 100 80 Mio 10
2020  Logisitk (Zentrallager fur Produktionsunternehmen) Deutsch 500 100 Mio 12
2020 Logistik Deutsch 80 42,25 Mio 10
2020  Nachwachsende Rohstoffe 100 150 Mio 10
2021 Nachwachsende Rohstoffe Deutsch 1055 400 Mio 130
2021  Automative Produktionsstandort zur Montage v. PKW  USA 4000 2500 Mio 250
2021  Chemie (Bau einer NMC Cathode Material Fabrik) 280 600 Mio 80

éﬂ@.s hallesaale
=

c_—



Ansiedlungsanfragen ab 10 ha

Arbeitsplatze Hektar

Jahr Branche Herkunft geplante MA  Investvolumen Flachengréfe

2021 Elektrotech./Elektronik USA 3000 17.000 Mio 600
2021  Automotive (Batteriezellen flur die Automobilindustrie) China 1500 1000 Mio 75
2021  IKT (PC-/Laptop-Fertigung) USA 16000 4000 Mio 30
2021  Automotive (Batteriezellenproduktion) USA 500 250 Mio 30
2021  Elektrolyseur-Produktion Danemark 350 200 Mio 31
2021  Chemie (Li-Konvertierungsanlage) Luxemburg 200 450 Mio 25
2021  Holz/Papier Deutsch 100 50 Mio 20
2021  Logistik Deutsch 20
2021 Chemie (Kathodenmaterial fiir Lithium-lonen-Zellen) Korea 200 300 Mio 30
2021  Logistik Deutsch 310 225 Mio 14
2021  Logistik Deutsch 13
2021 Chemie ( Lithium-Konvertierungsanlage) Deutsch 70 250 Mio 12
2021  Logistik Deutsch 350 52 Mio 12
2021  Logistik Deutsch 10-12
2021  Automotive (Zellproduktion und Automobilproduktion) Vietnam 4300 4.300 Mio 245
2021  IKT (Datacenter) 3000 7500 Mio 80-120
2021  Logistik Deutsch 250 12
2021 Batteriefabrik 500-1500 15-20
2021  Holztrocknungsanlage 25
2021  Logistik 10-14
2021 Produktion von Elektrolyseuren 24-30
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Jahr
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022

Ansiedlungsanfragen ab 10 ha

Branche

Herstellung von Dadmmmaterialien
E-Commerce
Gewerbegebietsdienstleistung
Logistik

Chemie (Batteriezellenproduktion)
Baustoffe

Automotive (Batteriezellen)
Chemie (Batterierecycling)

Baustoffe (Gebdude mit Holzrahmenkonstruktion)

Erneuerbare Energien
Automotive Batteriezellen
Automotive (AL-Produkte)

Chemie (Herstellung von Feststoff-Speichereinheiten)

Holz/Papier

Herstellung von E-Autos
Produktion Medizintechnik
Produktionsunternehmen
Produktionsunternehmen

Produktionsunternehmen

Herkunft

Deutsch
Asiatisch
Deutsch
China
Kanada
Deutsch
Deutsch
Deutsch
China
China

Arbeitsplatze
geplante MA
95
325

600
803
1000
1500
350

20

80

600

260

230
4500
1000
350-400

163 Mio
500 Mio

1320 Mio
20 Mio
200 Mio
30 Mio
140 Mio
17 Mio
600 Mio

450 Mio

Hektar

Investvolumen FlachengréRe

10
12-15
21,5
80-100
75
10-50
35

30

12

10

10

12

14
20-40
185
15
35-60
50
185
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Unternehmen

Profil

ARTiBack GmbH

Herstellung Backwaren, GrofRbackerei

CE Cell Engineering GmbH

Veredelung von kristallinen Solarzellen

Greatview Aseptic Packaging Manufacturing GmbH

Herstellung von aseptischen Verpackungen

Amazon SZ East 1 GmbH

Sortierzentrum

Ceha Deutschland GmbH

Vertrieb von Industrie- und Objekteinrichtungen

ISOPAN Deutschland GmbH

Herstellung von Metall- und Isolierpaneelen

Landgard Ost Obst & Gemiise GmbH

Vertrieb von Obst und Gemise

Radial GmbH

E-Commerce-Logistik

Reifenhduser Enka Tecnica GmbH

Herstellung von Prazisionsteilen und Mikrokomponenten

Smart Press Shop GmbH & Co. KG

Herstellung von Pressteilen fiir die Automobilindustrie

TREK Bicycle

Vertrieb DIAMANT
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Grobannahmen Bedarf Strom & Warme (basierend auf Bericht Drees & Sommer)

» Qeschatzter jahrlicher Bedarf: ca. 100 Megawatt Strom & 125 Megawatt Warme
« 200 Hektar Gesamtflache des Star Park Il

* Annahme: Bebauung von 50% der Nettogrundsttcksflache
« Gebaudemix: 70% Produktion, 20% Lager, 10% Dienstleistung/Verwaltung

Abbildung 2: Drees und Sommer, Strom- und Warmebedarf, 2022.

0,8

s Warme = Strom

50% 80,5 -
101 Die Stromleistung
Flichennutzung entspricht 1 MW /ha
(der energetisch
@ relevanten Fliche).
® Warme Leistung » Kdlte Leistung elektrisch Leistung Nutzung u. LED elektrich » Leistung EMOB elektrich
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ARBEITSGRUPPE
STAR PARK II

ENERGIE- UND KLIMASCHUTZKONZEPT

Handlungsfeld 1: Energieunabhangigkeit und erneuerbare Energieerzeugung

+  Stromversorgung: mglichst autarke Versorgung, was Flexibilitdten der Erzeuger & Abnehmer erfordert (sog. Prosumer-Modelle)

EnBW, Photovoltaik auf

Regenerative Stromversorgung Verteilung des regenerativ Bezug von regional erzeugtem Griinstrom moglich begriintem Flachdach.
erzeugten Stroms in der
Region
Beispiel Potenzial Photovoltaik *  Ausspeisung von + Bezug ausschlieBlich regionalem EE-Stromversorgung ist
B ) B Uberschussstrommengen zu priifen
: SudausgenchteteoFIachc[acher, PV umsetzungsfahig » Bezug von regional erzeugtem Griinstrom moglich
aufgestandert, 30° geneigt, o Direktleitungen * Z.B. von Biogasanlagen oder Windenergieanlagen
Monokristalline Module
an aus S-A
* Annahme: 50-60% Belegung mit PV der Kundenanlagen
Gebaudegrundflache auBerhalb des
Parks
+ Leistung: ca. 38-45 MW o Direktleitungen an
Privathaushalte ist
* Ertrag: ca. 38-45 MWh/a = ca. 38-45% rechtlich zu prijfen
der bendtigten Strommenge allein durch o Einspeisung in
PV Energieversorgungs
netz

- Zusétzliche EE-Kapazitdten durch
Geothermie, Biomasse und Bezug von
regionalem Griinstrom

N
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Handlungsfeld 1: Energieunabhdngigkeit und erneuerbare Energieerzeugung

Warmeversorgung: Ziel ist die Erhéhung der Selbstversorgungsraten

. Mit allen EffizienzmaBnahmen im Warmebereich kénnten rund 50 % Energieeinsparungen moglich sein

Regenerative Warmeversorgung

¢ Warmeerzeugung durch unterschiedliche Anlagentypen, die
klimaneutral betrieben werden konnen (Flachenbedarf muss
mitgeplant werden): "H2-ready" Kraft-Warme-
Kopplungsanlage (z. B. Biogas-BHKW mit Warmenetzen)
Solarthermieanlagen, Geothermie, Biogasanlagen

"H2-ready" Warmenetze und —Speicher & Verteilernetze

Warmemarktplatz: Ermoglicht den angesiedelten
Unternehmen, tUberschissige Warme einzuspeisen und dafiir
eine Vergutung zu erhalten. (Das low-exergy-
Warmeverteilungssystem konnte also Flexibilitat durch
Prosumer-Einspeisung und die Integration von
Innovationsmodulen bieten.)

Power-to-Gas zur CO,-freien Brenngasherstellung (z.B.
Wasserstoff, Ammoniak, Methan) fir die saisonale
Speicherung von Energie

Abbildung 4: NAU Solar Systemtechnik GmbH,
Rohrenkollektoren auf Flachdach.

Abbildung 5: NAU Solar Systemtechnik GmbH,
Fassadenintegrierte Solarthermieanlagen.

Bezug von regional erzeugtem Griinstrom maéglich

Power-to-Heat aus regenerativ erzeugtem Strom

Z.B. groRRe zentrale Warmepumpe oder dezentral
verbaute Warmepumpen kénnen das relativ niedrige
Temperaturniveau des low-ex-Systems nach oben
hieven

Beispiel aus Urban Tech Republic: Ein low-exergy-
Nahwarmeverteilnetz auf niedrigem
Temperaturniveau (32-40 °C) (im Unterschied zur
Fernwarme), das den Warme- & Kaltebedarf deckt
und eine dezentrale Einspeisung von Warme
ermoglicht.

Unternehmen die sich ansiedeln, missen auch ins
Gesamtkonzept passen — dh. keine
Hochtemperaturprozesse, Industrie bis etwa 70-80
°C. (Ggf. Moglichkeit, fir Unternehmen
Hochtemperaturprozesse auf eigene Faust zu
schaffen und Abwarme ins low-ex-Netz zu speisen.

Unternehmen missten sich an das lokale low-ex-Netz

anschlieRen, es sei denn, sie kdnnen ein

nachhaltigeres System nachweisen (sog. Anschluss- 14
und Benutzungszwang).
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ENERGIE- UND KLIMASCHUTZKONZEPT

Handlungsfeld 2: Energieeffizienz als eine Verringerung des absoluten Energiebedarfs

+ EnergieeffizienzmaBnahmen kénnten den Warme- und Strombedarf um 30 % verringern

Abbildung 6: Baunetz_Wissen_, Edelstahlsystem fiir groBfldchige Fassadenbegriinung.

Sparsamer Strom- und Warmeverbrauch Zentrale Steuerung
*  Gemal § 10 Absatz 1 Geb3udeenergiegesetz ist ein neu errichtetes . St'adtwe'rkliches gjebietsiibergreifendes Energiemanagement mit
Gebaude als Niedrigstenergiegebaude zu errichten (Grundsatz). Damit Dienstleistungen fir Standortunternehmen in den Bereichen: Strom,

Energieberatung und Infrastrukturen
* Smarte Energieversorgung tiber eine Datenplattform
»  Flachendeckender Einsatz intelligenter Mess- und Steuerungssysteme

wird das Niedrigstenergiegebaude zum Standard des Neubaus.
U.a. gesetzlicher Mindestanteil der Nutzung von Strom aus erneuerbaren
Energien
Anstelle der Nutzung ereuerbarer Energien kann die Pflicht auch durch den
Einsatz von Abwérme, die Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung und
MaBnahmen zur Energieeinsparung erfiillt werden, z.B. durch bauliche

Losungen
* z.B. Fassaden- oder Einblasddammung oder durch natur-basierte
Losungen-

*  z.B. Dachbegriinung & vertikale Fassadenbegrinung um mindestens 15
% Energieeinsparung

@is hallesaale 15



Handlungsfeld 3: Etablierung von nachhaltigen Transport- und Mobilitdtslésungen

»  Umfasst grundsatzlich alle Verkehrsmodi und Verkehrsdienstleitungen im Gewerbepark, insbesondere nichtmotorisierte und motorisierte
Verkehrsanwendungen

+  Verbrennerverbot bei Neuwagen ab 2035 wahrscheinlich: Ausnahme Verwendung E-Fuels (= synthetische Kraftstoffe, die mittels Strom aus Abbildung 7: Electrive, E-Ladesaule fr Linienbusse.

Wasser und Kohlenstoffdioxid hergestellt werden - Power-to-Fuel)

Nachhaltige Transport- und Mobilitatslosungen Nachhaltige Transport- und Mobilitdtslosungen
e MaRnahme 1: Aufbau von Ladeinfrastrukturen Schwerlasttransport

fur E'MOb.'_"tét ) «  Ziel ist es, den Schwerverkehr mit groRen Transportvolumina und Gewichten auf erneuerbare Erneuerbaren umzustellen:
U.a. E-Lastenréder, E-Bikes, E-Roller, E-Autos (Bio-)LNG (liquefied natural gas)/H2-LKW — kleine Flachen fiir H2-Tankstelle planerisch vorsehen (Abstandsregeln

beachten) und aktuelle Férdermaoglichkeiten nutzen & Antransport des H2
. MaRnahme 2: Aufbau und Betrieb von
(6ffentlichen) Tankstellen mit strombasierten
alternativen Kraftstoffen (z.B. Wasserstoff (H2), .
ggf. Ammoniak) OPNV
* Gleichzeitig: EU beschlossene Quoten legen fest, dass zwei Drittel der neu angeschafften Busse ab 2025 ,,sauber” sein

miissen - klimaneutraler Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) zum und auf dem Gewerbepark

e E-Busse oder Brennstoffzellen-Busse, die im Gewerbepark durch lokal erzeugten EE-Strom bzw. lokal erzeugten
Wasserstoff beladen bzw. betankt werden

* |dee der Sektorenkopplung von Verkehr und Strom: Linienbusse sind aufgrund der planbaren Fahrtzyklen und Standzeiten
nicht nur besonders fiir die Elektrifizierung geeignet, sondern sie konnen durch gesteuertes Laden auch
Systemdienstleistungen erbringen kénnen. So soll Giber die Speicherfunktion der Linienbusse zum Beispiel ein Beitrag zur
Vermeidung von Netzengpassen in einem auf erneuerbaren Energien basierenden Stromsystem erreicht werden.

- Vorteil: Mautbefreiung fiir LNG-Antrieb

éﬁalekreis hallesaale 16
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Regenwasserversickerung: Die Versickerung von Niederschlagswasser wird im stdlichen
Planungsgebiet teilweise realisierbar sein; Untersuchungen mussen in den néchsten
Planungsschritten durchgespielt werden.

Abflussvermeidung: Vermeidung von Abfluss des Regenwassers durch Versickerung durch:
Grindécher, Verwendung wasserdurchlassiger Beldge flr versiegelte Flachen, die Anlage von
Mulden und Rigolen

Verzdégerte Regenwasserableitung: Schaffung von Speicher- und Rickhaltevolumen.

Regenwasserbehandlung: Regenwasser, das in einem Gewerbepark anfallt, ist unterschiedlich
stark und auf unterschiedliche Weise belastet. Um eine wirtschaftliche Lésung fur die Erfillung
der Vorgaben der A 102 zu erreichen, konnte das Kanalnetz entsprechend ausgebildet werden.
Der zu behandelnde Regenwasseranteil wird reduziert. Die Vorbehandlung des Regenwassers
sollte dezentral stattfinden (in der Mikrolage), sodass jeder Betreiber/Kaufer einer
Gewerbeeinheit sein Regenwasser nach individuellen Anforderungen aufbereitet.

Regenwassernutzung: Unbelastetes Regenwasser kann gesammelt und fir die Bewasserung
der Vegetation und dhnlichem genutzt werden.

Regenwasser-
versickerung

Abflussvermeidung

Verzogerte
Regenwasser-
ableitung

B/\/

ehandlung
verschmutzter
Abflisse

Regenwasser-
nutzung

él-ek\reis hallesaale

<—

17



ARBEITSGRUPPE
STAR PARK II

REGENRUCKHALTUNG LOKALE LAGE

/
Abfluss auf

Grinflachen

Sammlung in
griinen Senken:

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den s - Drainpflaster
einzelnen Gewerbeflachen dezentral zuriickgehalten, —
um die Regenriickhaltebecken im duB3eren Gurtel des
neuen Gewerbegebietes zu reduzieren.

Minimierung von
Asphaltflachen

In allen Bereichen des neuen Gewerbegebietes sollen
Griindacher entstehen, die fiir eine Rickhaltung des
Regenwassers sorgen (Drosselabfluss).

Griindacher mit
Retentionsvolumen

0

Die Freiflachen werden so geplant, dass das Regenwasser,
wenn moglich, vor Ort versickert und moglichst viel

Wasser auf den Grundstiicken verbleibt. Die Integration von Retentionsflichen in die Land-
schaftsgestaltung beinhaltet die multifunktionale
Nutzung von Griinflachen und Senken.

Rickhaltebecken

INVESTVISION
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Eine Voruntersuchung in Hinblick auf u.a.
Altlasten, wurde in allen
Untersuchungsgebieten durchgefihrt.

+ Millkippe, die derzeit landwirtschaftlich
genutzt wird

* Deponie fiir Erdaushub (257 und 269 Silo)
wurde registriert (dreieckiger Grundriss)
hierflr ist in der weiteren Planung eine
tiefergehende Prifung/ Verifizierung
erforderlich

Die Beseitigung (inkl. Kosten) der Altlasten
wurden in der MBS berticksichtigt.

A
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ARBEITSGRUPPE
STAR PARKII

RESTRIKTIONEN - MEDIEN

In der vertiefenden Untersuchung
erfolgte eine detailliertere Betrachtung
und die Abfrage bei den einzelnen
Versorgern.

e 50 Hz- Trasse

* Ferngastleistung ONTRAS
(Schutzstreifen 8m breit)

* Freileitung
« JAGAL Trasse inkl. Schutzstreifen

56 StarPark

Die exakte Lage der Infrastruktur entstammen
unterschiedlicher Quellen und sind im weiteren
Projektverlauf z.B. durch Suchschachtungen in
der Ortlichkeit zu verifizieren. Ggf. miissen dann
aufgrund von einzuhaltenden Schutzstreifen
Flachenplanungen geringfugig modifiziert
werden
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« Nadelbdume
« Laubbiume

« Aufgeschitteter Grinwall entlang des Gewerbegebietes
zwischen den Ortschaften

*  bestimmte Regelungen/Richtlinien kénnen bereits im B-
Plan festgesetzt werden z.B. Festlegung zur notwendigen
AuBenbeleuchtung und Abschirmung von Leuchtkdrpern.

* Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden samtliche
Aspekte genauestens gepriift und Gutachten erstellt. Dies
kann erst nach einem Grundsatzbeschluss erfolgen

@is hallesaale | Informationsveranstaltung Star Park II
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* Anbindung Bé: Nach der Arbeitsgruppensitzung wurde ein weiterer Abstimmungstermin vereinbart. Dieser findet
Anfang September statt.

+ Verlegung KreisstraBe: Nach Riicksprache mit dem Landkreis Saalekreis ist eine Verlegung der KreisstraBe im
Rahmen eines Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren grundséatzlich moglich.

» Anschlussstelle A14: Weitere Abstimmungen mit der Autobahn GmbH haben bereits stattgefunden. Aufgrund des
notwendigen Mindestabstandes von 8 Kilometern zwischen zwei Anschlussstellen ist eine Anbindung sehr
unwahrscheinlich.

« LKW-Verkehr: Um LKW vom innerértlichen Verkehr fernzuhalten helfen nur gut ausgebaute Anbindungen zwischen
Landes- und Bundesstra3en. Wenn diese bestehen, kann mit dem StraBenbaulasttrager der KreisstraBen eine
Begrenzung der Tonnage abgestimmt werden, um die innerértliche Befahrung durch den Schwerlastverkehr zu
unterbinden.

« OPNV: Abstimmungen mit HAVAG und OBS sind erfolgt. Laut Stellungnahme Sachbereich OPNV Saalekreis
Anbindung OPNV méglich.

« Radwege-Verbindungen: Die ErschlieBungsstraBen zum Gewerbegebiet sowie die StraBBen innerhalb des Gebietes
beriicksichtigen einen beidseitigen Radweg. Ausbau der K2139 Ortsausgang Naundorf - GE Queis/Délau
(Klepziger Str.) — Herstellung Rad- und Gehweg

- Fir tiefergehende Planungen und Verkehrsgutachten ist ein Grundsatzbeschluss erforderlich.
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Verschiedene Abstimmungen mit unterschiedlichen Akteuren zu
einer moglichen Anbindung eines Industriegleises sind bereits
erfolgt:

« DB-Netz - Infrastrukturentwicklung
 Landesbeauftragter flr Eisenbahnaufsicht Sachsen-Anhalt
+ Gleisplaner

Ein Anschluss ware moglich. Notwendige technische Gutachten
mussten im weiteren Planungsprozess erfolgen.

Neues Gesetz: Bei der Neuentwicklung eines Industrie- und
Gewerbegebietes ist die Priifung eines Industriegleises Pflicht.
DB-Netz muss Anschluss gewahren.
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Kategorie Bewertung
Gewichtung UGla UG2
Standort 30%
M1V, OPNV, Autobahnanschluss, Kaufkraft,
Arbeitslosenquote, Versorgungsinfrastruktur und
Aufenthaltsqualitat im Umfeld
Summe 60,00 60,00 30,00 30,00
Grundstiicksstruktur 7,5%
° Auswahl VOFZUgStandOI’t FlachengroRe- und Erweiterung, Eigentiimerstruktur
Summe 19,50 13,50 7,50 19,50
« Bewertung erfolgte durch eine Planung 2,5%
. . Planungsrecht
unabhéngige Planungs- und
Projektgesellschaft Summe 2,50 2,50 2,50 2,50
Infrastruktur 20%
ErschlieBung StraRennetz (MIV, OPNV, SPNV, NMIV),
. Medi hiieR
« Im Ergebnis der Grobuntersuchung hat bl
sich das UG1a Uber alle Kategorien als Summe 37,00 2800 | 32,00 34,00
das zukunftstrachtigste Umwelt 10%
. .. . . B d, R t , AusgleichmaBnahmen,
herauskristallisiert. Es wird die Flora, Fauna, Archdologie Schutzabscande.
Empfehlung zur vertiefenden Summe 15,00 17,00 22,00 17,00
ntersuchung fur 1
Untersuchung fur das UG1a Srobkoston o
a usgesprochen . Kosten pro Quadratmeter Grundstiicksflache
Summe 60,00 30,00 30,00 60,00
Gesamtsumme 100 % 194,00 151,00 124,00 163,00
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ARBEITSGRUPPE
STAR PARK II

GRUNDE, WARUM UG1B SCHLECHTER IST

+ Keine Anschlussmdglichkeit fir ein Industriegleis
« Erhdhter Investitionsbedarf fir die MedienerschlieBung u.a. Abwasserentsorgung

« Kaum OV-Angebot vorhanden, langere Fahrzeiten und nichste S-Bahn-Station weiter
entfernt

* Starkere Einschrankungen im Flachenlayout
* Erhdhte Verkehrsbelastung auf der Klepziger Stral3e

+ Geringere Flachenverflgbarkeit fihrt zu hoheren Gesamtherstellungskosten (je m?)
und geringeren Verkaufsertragen

 UG1a: 54 Euro/m2 vs. UG1b: 75 Euro/m?2
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+ Die Finanzierung der spateren moglichen Betriebskosten werden vertragliche zwischen der EVG
und der der Gemeinde Kabelsketal geregelt.

«  Planung- und Bau sowie der Grunderwerb werden mit 90 Prozent gefordert.

*  Der Eigenanteil von 10 Prozent wird durch die Gesellschaft GUber &ffentliche Banken finanziert.
Grundsatzliche Finanzierungszusagen dazu liegen vor.

«  Die Refinanzierung der Eigenmittel sowie der notwendigen Zwischenfinanzierung wegen des
nachgelagerten Férdermittelzulaufs wird Uber die spateren Flachenverkaufe innerhalb von 10
Jahren erfolgen.

+  Die notwendigen Eigenmittelanteile sind im fortgeschriebenen Wirtschaftsplan der
Entwicklungsgesellschaft Industriegebiet Halle-Saalkreis abgebildet.
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